DGT - DOCTRINA TRIBUTARIA

CONSULTA VINCULANTE V2513-18

Organo: SG de Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas
Fecha: 18/9/2018

NORMATIVA
Ley 35/2006. Arts. 8.3, 88, 21, 22 y 27.

DESCRIPCION DE HECHOS

La comunidad de bienes consultante, formada por tres comuneros, es propietaria de once naves industriales
y un local comercial, que son objeto de arrendamiento. La comunidad posee una persona empleada y un
piso alquilado desde donde realiza la gestion de los arrendamientos.

CUESTION PLANTEADA

Si puede considerarse la actividad de arrendamiento realizada como actividad econémica

CONTESTACION COMPLETA

A efectos del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, las comunidades de bienes no constituyen
contribuyentes de este impuesto, sino que se configuran como una agrupacion de los mismos que se
atribuyen, tributando en su respectivo impuesto sobre la renta, las rentas generadas en la entidad, tal como
establece la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacion parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y
sobre el Patrimonio (BOE de 29 de noviembre), en adelante LIRPF, en su articulo 8.3.

Para la calificacion de las rentas habra que estar a lo dispuesto en el articulo 88 de la LIRPF, segun el cual
"las rentas de las entidades en régimen de atribucién de rentas atribuidas a los socios, comuneros,
herederos o participes tendran la naturaleza derivada de la actividad o fuente de donde procedan para cada
uno de ellos".

Por otro lado, las rentas obtenidas del arrendamiento de bienes inmuebles y, por tanto, de naves industriales
y local comercial, se calificaran, segun los casos, como rendimiento del capital inmobiliario o como
rendimiento de actividades econdmicas.

De acuerdo con lo establecido en el apartado 1 del articulo 21 de la LIRPF, "tendran la consideracion de
rendimientos integros del capital la totalidad de las utilidades o contraprestaciones, cualquiera que sea su
denominacién o naturaleza, dinerarias o en especie, que provengan, directa o indirectamente, de elementos
patrimoniales, bienes o derechos, cuya titularidad corresponda al contribuyente y no se hallen afectos a
actividades econdmicas realizadas por éste".

Afiade dicho precepto, en su apartado 2, que, en todo caso, se incluiran como rendimientos del capital los
provenientes de los bienes inmuebles, tanto rasticos como urbanos, que no se hallen afectos a actividades
econdmicas realizadas por el contribuyente.

El articulo 22 de la LIRPF dispone lo siguiente:

"1. Tendréan la consideracién de rendimientos integros procedentes de la titularidad de bienes inmuebles
rdsticos y urbanos o de derechos reales que recaigan sobre ellos, todos los que se deriven del
arrendamiento o de la constitucion o cesion de derechos o facultades de uso o disfrute sobre aquellos,
cualquiera que sea su denominacién o naturaleza.

2. Se computara como rendimiento integro el importe que por todos los conceptos deba satisfacer el
adquirente, cesionario, arrendatario o subarrendatario, incluido, en su caso, el correspondiente a todos
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aquellos bienes cedidos con el inmueble y excluido el Impuesto sobre el Valor Afiadido o, en su caso, el
Impuesto General Indirecto Canario.".

Por su parte, el articulo 27 de la LIRPF establece, en su apartado 1, que "se consideraran rendimientos
integros de actividades econdémicas aquellos que, procediendo del trabajo personal y del capital
conjuntamente, o de uno solo de estos factores, supongan por parte del contribuyente la ordenacién por
cuenta propia de medios de produccion y de recursos humanos o de uno de ambos, con la finalidad de
intervenir en la produccién o distribucion de bienes o servicios. En particular tienen esta consideracion los
rendimientos de las actividades de prestacion de servicios.".

A continuacién, en su apartado 2, dicho precepto delimita cuando el arrendamiento de inmuebles constituye
una actividad econémica, disponiendo que:

"A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se entenderd que el arrendamiento de inmuebles se
realiza como actividad econdmica, Gnicamente cuando para la ordenacion de esta se utilice, al menos, una
persona empleada con contrato laboral y a jornada completa.”

La finalidad de este articulo es establecer unos requisitos minimos para que la actividad de arrendamiento
de inmuebles pueda entenderse como una actividad empresarial, requisitos que inciden en la necesidad de
una infraestructura minima, de una organizacion de medios empresariales, para que esta actividad tenga tal
caracter.

Por tanto, cuando la actividad referida no cuente, al menos, con esa minima organizacién, las rentas
correspondientes deben calificarse de rendimientos del capital inmobiliario.

Por lo que se refiere al requisito exigido en el apartado 2 del articulo 27 de la LIRPF para que un
arrendamiento de inmuebles constituya una actividad econdémica, de tener al menos una persona empleada
con contrato laboral y a jornada completa, sélo se entendera cumplido si dicho contrato es calificado como
laboral por la normativa laboral vigente, cuestiébn ajena al ambito tributario, y es a jornada completa, con
independencia de que la persona empleada sea un familiar.

En caso de que se cumpla dicho requisito exigido en el apartado 2 del articulo 27 de la LIRPF, el
arrendamiento de inmuebles objeto de consulta tendra la consideracién de actividad econdémica, Lo que
comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

Generado desde el archivo local de OC | Tax & Legal - 9/11/2026 - pag 2/2



