DGT - DOCTRINA TRIBUTARIA

CONSULTA VINCULANTE V1756-22

Organo: SG de Impuestos sobre la Renta de las Personas Fisicas
Fecha: 22/7/2022

NORMATIVA
LIRPF. Ley 35/2006, Arts. 33, 34

DESCRIPCION DE HECHOS

El consultante reside en una vivienda en calidad de arrendatario con un contrato de renta antigua. Tiene 78
afios y se le plantea recibir una indemnizacién econémica para que abandone el piso.

CUESTION PLANTEADA

Tributacién de la citada indemnizacion en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

CONTESTACION COMPLETA

La percepcion por el arrendatario de una cantidad (indemnizacion) que le satisface el propietario por la
renuncia a sus derechos arrendaticios, resolviendo el contrato de alquiler para asi disponer libremente del
inmueble constituye para aquél una alteracion en la composicion de su patrimonio que dard lugar a una
ganancia o pérdida patrimonial, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33.1 de la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio (BOE de 29 de
noviembre).

El importe de dicha ganancia patrimonial, segun la letra b) del apartado 1 del articulo 34 de la citada Ley,
sera la cantidad percibida por el arrendatario como consecuencia de la resolucion del contrato.

Sentado lo anterior, aunque el consultante no proporciona en su escrito la fecha de inicio del contrato de
arrendamiento, se hace preciso sefialar, por si fuera de aplicacion, la disposicién transitoria novena de la
LIRPF, que establece un régimen transitorio para las ganancias patrimoniales derivadas de la transmision de
elementos patrimoniales no afectos a actividades econémicas que hubieran sido adquiridos antes del 31 de
diciembre de 1994,

El régimen transitorio, en caso de que sea de aplicacion, prevé una reduccion sobre la parte de la ganancia
patrimonial generada con anterioridad a 20 de enero de 2006, entendiendo por tal, la parte de la ganancia
patrimonial que proporcionalmente corresponda al numero de dias transcurridos entre la fecha de
adquisicién y el 19 de enero de 2006, ambos inclusive, respecto del nimero total de dias que hubiera
permanecido en el patrimonio del contribuyente.

Para la aplicacion de la reduccion, se calculara el valor de transmision de todos los elementos patrimoniales
transmitidos desde el 1 de enero de 2015 hasta la fecha de transmisién del elemento patrimonial, a cuya
ganancia patrimonial el contribuyente le hubiera aplicado lo establecido en esta disposicion, y se operara de
la forma siguiente:

Si la suma del resultado de la anterior operacion y el valor de transmisiéon del elemento patrimonial fuese
inferior a 400.000 euros, la parte de la ganancia patrimonial generada con anterioridad a 20 de enero de
2006 se reducira aplicando sobre el importe de la misma el coeficiente del 11,11 por 100 por cada afio de
permanencia del inmueble en el patrimonio del contribuyente que exceda de dos, contado desde su
adquisicién o realizacion de las inversiones y mejoras hasta el 31 de diciembre de 1996 y redondeado por
exceso.

Si el resultado de la anterior operacion fuese inferior a 400.000 euros, pero sumandolo al valor de
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transmision del elemento patrimonial se superase dicha cantidad, la parte de la ganancia patrimonial
generada con anterioridad a 20 de enero de 2006 que proporcionalmente corresponda a la parte del valor de
transmision que sumado al resultado de la anterior operaciéon no supere los 400.000 euros, se reducira
aplicando sobre el importe de la misma el coeficiente del 11,11 por 100 por cada afio de permanencia del
inmueble en el patrimonio del consultante que exceda de dos, contado desde su adquisicién o realizacién de
las inversiones y mejoras hasta el 31 de diciembre de 1996 y redondeado por exceso.

Si el resultado de la anterior operacion fuese superior a 400.000 euros no se aplicara reduccion alguna a la
parte de la ganancia patrimonial con anterioridad a 20 de enero de 2006.

Como fecha de adquisicién, a estos efectos, se tomara la fecha de la firma del contrato de arrendamiento.

En consecuencia, la ganancia patrimonial obtenida, reducida en su caso, se integrara en la base imponible
del ahorro, en la forma prevista en el articulo 49 de la Ley del Impuesto.

Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 89 de
la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
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